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WYDZIAL ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
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RAA--4696/5512/7331/138/09/3 1 2/ciag pieszy/GL
o N Gdynia. 26-06-2009r.

| .“DECY’ZJA 0O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art.39 ust.1, art.60 ust.1 i 2, art.61 ust.] art.53 ust.3 14 pkt 9 art.54 iart.55 w
zwigzku z art.64 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 20031, nr 80, poz. 717z pozn.am.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 7z dnia 26 sicrpnia 20031,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nr164, poz.1588),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawic oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U.z 2003r. nr 164, poz.1589) i art.104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (1.1.Dz.U.z 2000r. nr 98, poz. 1071 2 pdin. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Miasta Gidynia, w imieniu ktorej wystepuje Wiceprezydent pan Marek
Stempa, nr 4696 z dnia 12-05-2009r., rozszerzonego pismem nr 5512 z dnia 03-(6-2009r.. w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji: przebudowa istnigjacych schoddw terenowych i ciqgu
pieszego laczacego ulicy Boh. Stardwki Warszawskiej i ulice Redlowska w Gdyni oraz budowa kanalizacji
deszczowej i oswictlenia, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy czesei dzialek nr: 876/35, 34, 875/35
KM 70 polozonych w Gdyni przy ul. Boh.Staréwki Warszawskiej oraz Redlowskiej, oznaczonych literami
A-M na zalaezniku graficznym do niniejszej decyzji, stanowigeych wlasnosé: Gminy Miasta Gdyni oraz
Skarbu Panstwa (trwaty zarzad — Komenda Wojewédzkiej Policii).

1. Rodzaj zabudowy - zabudowa micszkaniowa i ustugowa (oznaczenie literowe MW, U),
Rodzaj inwestycji : praebudowa istnicjacyeh schoddw terenowyceh i ciqga pieszego laczacego
ulicg Boh.Stardwki Warszawskiej i ulicg Redtowska w Gdyni oraz budowa kanalizacji deszezowe; i
o$wictlenia,

1o

Warunki i szezegdlowe zasady zagospodarowastia i zabudoewy terenu wynikajgee 7 analizy
obszaru wyznaczonego zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra [nfrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacyeh nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miciscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003
nrl64, poz.1588) ~ jak na zalgezniku graticenym oraz z przepisdw odrebuych :

a) warunki i wymugania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego rozumianego jako takic
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relaciach  wszelkic  uwarunkowania i wymagania  funkgjonalne,  spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne™ (art.2 pkt | ustawy) — takze w zakresie
rozwigzan materialowych, kolorystyki 1 detalu architektonicznego.

- funkeji 1 cech zabudowy i zagospodarowania terenu  nie analizowano - na podstawic art.61 ust.3
ustawy o planowaniu i zagospodarawariu przestrzennym



Projekt budowlany powinien spelniad wymagania ohowigzujaeago Prinva budowlanepo, warunkaw
technicznveh i norm, a w szezegolnodel rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanic (Dz.U.z 2002v. nr
75, poz.690 7 poan. zmianni),

Rozwigzania konstrukevine — na podstawie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (rozporzadzenie Min. Spraw Wewnetrzaych i Administracji z dnia 24 wrzesnia
1998r (Dz.U.z 1998r ur 126, poz.839).

b) ustalenia dotyczace :
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ovaz zdvrowia ludzi : nie dotyczy,

ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doby kultury wspdlezesnej : nie dotyczy,

¢) warnnki obshagi w zakresic ;

- komunikacji, w (ym powigzanic 2 miejskim ukladem drogowym, micjsca postojowe :

na podstawie wytveznych z Wydziahn Inzynierii Ruchu UM Gdyni uzyskanych po WSZCZQCIU
postepowania - pismo URAK.EL/7331/305/2009/1931 7 dnia 29-05-2000r.:

I.w projekeie budowlanym nalezy uwzgledni¢ pochylnig dia wozkow,

- infrastruktury technicznej :
nalezy uwzglednié nastepuiace uwagi Zarzadu Drég i Zieleni zawarte w pidmie nr UGD.IwP-
T33V1T71/3506/2009/2780 2 dnia 29.05.2000r .
I. trasa i nawicrzchnia ciagu pieszego musi uwzgledniaé mozliwos¢  dojazdu  sluzb
cksploatacyjnych do studni i krat na kanale deszczowym (z mozliwoscia manewrowania
sprzgtem crezkim typu Wuko),

2. o warunki techniczne podlaczenia do micjskicj kanalizacji deszezowe! nalezy wystapic do
Zarzadu Drog i Zieleni w Gdyni,
3. dla prawidlowego zasilania o$wietlenia konieczne jest poprowadzenic kabli zasilajacych od

staci trafo na dzialee nr 626/35 poprzez dzialke nr §75/35 — zgodnie 2 pismem nr UGLSP-
7044/40/09/2414 2 dnia 13.05.2009r,

4. projekt zagospodarowania terenu nalezy przediozy¢ do uzgodnienia do Zarzadu Drog i Zieleni
w Gdyni,

d) wymagania dotyczgce ochrony interesdw oséb trzecich : projekt budowlany powinien
zapewni¢ ochrone interesdw oséb trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy — Prawo budowlane, z
uwzglednieniem ochrony przed -

~ pozbawicniem :

& dostepu do drogi publicznej,

» mozliwoedel korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne) i cieplnej oraz ze Srodkdw
lacznoses, _

- ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia clektryczne i promieniowanie,
- Zanieczyszezeniami powietrza, wody i gleby,

¢) wymagane nzgodnienia projektu budowlanego :
z gestorami uzbrojenia,

Wydzial Geodezji UM Gdyni,

Zarzad Drég i Ziclemi w Gdyni,



-

uzasadnienice

Inwestycja objeta ninicjsza decyzja jest przewidziana do realizacji w obszarze terenu spetiiajacego warunki,
o ktorych mowa w art.6l ust! ustawy 7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowantu
przestrzennym, co potwierdza analiza ohsmm wyznaczonego zgodnie 7 § 3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawic sposobu ustalania wymagai dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w  przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.112 20031, nrl 64, poz. 1588) bedgea zalacznikiem do decyzgt.
Warunki  obslugi  komunikacyjnej zostaly  okredlone  preer zarzadeg  drogi — pismoonr
UR.AK.EL/7331/305/2009/1931 z dnia 29-05-2009r
Inwestycja nie narusza interesow osob trzecich przy uwzglednieniu w projekeie budowlanym

arunkow zawartyeh w deeyzji, w szezegolnosel w p.2d,
W trakcie postgpowania poprzedzajacego wydania decyzji strony nie wniosly uwag ani zastrzezen.
Tnwestycje mozna zrealizowaé na przedmiotowym terenie po spetnieniu wszystkich warunkow niniejsze]
decyzji. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do tevenu oraz nic narusza prawa wlasnosei i uprawniei

0s6b trzecich. Moze byé ona przenicsiona ma rzecz innej osoby, jeicli przyjmuje ona wszystkie

warunki zawarte w decyzji. W przypadku, o kt¢rym mowa w art.65 ust.i ustawy tut. organ stwierdzi
wygasniecie decyzji.

Do wniosku o pozwolenic na budowg nalezy dolaczy¢ .

1} cztery egzemplarze projektu budowlanego zawicrajacego © informacje dotyezgey bezpieczenstwa
ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obicktu, opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i inne dokumenty wymagane przepisami szczegdlnymi opracowanego zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 7z dnia 3 lipea 2003r. w sprawie szezegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego ~ Dz.U.z 2003r. nr 120, poz. 1133 oraz zadwiadezenie, o ktdrym
mowa w art. 12 ust.7 ustawy - Prawo budowiane,

2) o$wiadezenic o posiadanym prawie do dysponowania nicruchomoseia na cele budowlane zgodne =
wzorem okreslonym w rozporzadzeniu Ministra ]Pfl<l<llllkhl!\’ z dnia 23 czerwea 2003r. (Dz.U.z
20037, nr 120, poz. 11273,

3} decyzie o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo waiesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Gdanisku za podrednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty otrzymania
decyz)i.

Zatqezniki
t. mapa svtnacyina z lintami rozgraniczajacymi teren inwestycj
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu- ¢z opisowa
3. analiza funkeji oraz cech zabudowy { zagospodarowania terenu- czg$c grafiezna |

Otrzymuja
() Griina Miasta Gdynia - Wydzial lnwestycji wim,

2. Instal” Sp. 7 0.0. 2 siedzibg w Gdansku, 81- 473 Gdynia, ul. Korczaka 1,

3. Wspdlnota Micszkaniowa Nieruchomodei przy ul. Korezaka 3-5, za podrednictwem pani Joanny Zigby -
Licencjonowane Zarzadzanie i Administrowanie Nieruchomodciami PIRAMIDA, §1-392 G dynig, ul. Stowackiego
56/1, .
Ws m!num Mieszkaniowa Budynku przy ul. Boh Stardwki Warszawskiei 18/35, za posrednictwem firmy ZAN

Zal zadzanie i Administrowanie Nicruchomosciami pani Krystyna Tokarczyk, ul. Gorna 2/1, 81-438 Gdynia,

3. Wydzial Polityki Gospodarcze] i Nieruchomoset wm,

6. Komenda Wojewddzka Polict w Gdansku, ul. Okopowa 15, $0-819 Gdansk,

7. aa
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ANALIZA FUNKCH ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ ANALTZA STANU FAKTYCZNEGO T PRAWNEGO
CZESC] DZIALEK NR: 876/38, 34, §75/35 KM 70 PRZY UL. BOH.STAROWKI
WARSZAWSKIES P REDLOWSKIED w GIYNE

dia inwestyeji: prrebudowa istniejqevel schodow terenowycl | ciqgu pieszego lqezqeego ulicg
Boh. Starowki Warszawskicef i Redlowskq oraz budowa kanalizacji deszezowej i oswictlenia,

w zakresie warunkdw, o ktdrveh mowa w arl.61 ustawy z dnia 27.03.2003r, o planowaniu i zzmoq;md'-\m\vnniu
przestrzennym (Dz.1.7 2003t nr 89, poz.717) - zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Wifrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dol)c:z.qc\(.h nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestzennego (D212 20035 nriod, poz. | 588)

1. Granice obszaru analizowanego
Obszar poddany aualizie zawiera dzialki e
a) objgte waioskiem inwestora — v KM 7
® 876/35, 34, 875/35 polozone przy ul. Boh.Starowki Warszawskicj i Redlowskicj,
stanowigce wlasnosé Gminy Miasta Gdyni oraz Skarbu Panstwa (Komenda
Woiewodzkiej Policji),
b) sasiadujgee z tevenem objetym waioskicem inwestora ~» KM 70:
polozone przyv ul. Redlowskief:
® 62/15, 63/15, 48/15, 64715, 644735, 646/35,
polozone prov il Korczaka:
e 748/35, 687735, 876/35, 486/35. 485/35, §39/35,

Il Analiza

I.1.a. Funkcja zabudowy I zagospodarowania terenu - nie analizowano - na podstawie art.61 ust.3
ustawy |

1.1.b. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu - nie analizowano —na podstawie art.61 ust.3
ustawy .

1.2, Dostep do drogi publiczne)

Dzialka posiada bezposredni dostep od ul. Redlowskiej,

1.3, Dostep do mfrastruktury techniczne]

Teren objety analizq obszar posiada  infrastrukture techniczna wystarczajaen dla zabezpieczenia

potrzeb nlanowancj im\‘eqtycii

l
ni ,cﬁ_ImC/e i Hltl(.&ﬂ(‘

[.5. Zgodnose du.vzu z przepisami odrebnying
Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisoéw odrebnyeh.
s}

';

. Nie ma zastosowania art.61 ust.2 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwestycii.
Z¢ wzgledu na charakter wnioskowanej inwestyeji (cmn preszy), zgodnie z art. 6! ust. 3 ustawy,
pominigto analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu ( pkt Ll L1.b)
4. Nie ma zastosowania art.61 ust.4 ustawy ze wzgledu na charakter wnioskowanej inwcslyc‘u.
5. Teren objety analizq obszaru posiada  infrastrukture techniczng wystarczajaeq dla zabezpieczenia
potrzeb planowanej ihwestyeji.

L YWhinska ‘

W owyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sig, 7e planowane przedsigwziscic w zakresie
okreslonym we wniosku inwestora spetnia wymogi okreslone w art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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